Zielone
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Stan na dzien sporzgdzenia prospektu informacyjnego Data sporzadzenia prospektu
03.06.2026r

PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper .. . ] i
Arkada Development Puternicki, Mizera, Oczkowski Spotka
Jawna
Adres e
ul. Jana Kilinskiego 6A, 26 - 600 Radom
ul. Wyszynskiego 15, 26 — 600 Radom (Biuro sprzedazy)
Numer NIP i REGON NIP: 7963003906 REGON: 389216230
Numer telefonu 730 444 555
Adres poczty elektronicznej sprzedaz@arkadadevelopment.pl
Adres strony internetowej www.zielonepoludnie.com.pl
dewelopera
1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO PRZEZ PODMIOT
POWIAZANY (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Budowa dwoch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazem
podziemnym, ul. Miynarska 6 i 6A, 26-600 Radom

Data rozpoczecia 30 marzec 2017r

Data wydaniadecyzji 13,0004 2018

0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Budynek mieszkalny wielorodzinny z garazem podziemnym przy ul.
Adres . .
Wagonowej 20 w Warszawie.
Data rozpoczecia 10 styczen 2024 r
Data wydania decy.21 ! : 05 wrzesnia 2025 r
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Biuro Sprzedazy ul. Kardynata Stefana Wyszynskiego 15 w Radomiu


http://www.zielonepoludnie.com.pl/
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PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Budowa dwoch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazem

Adres podziemnym, ul. Warynskiego 4 i 4C, 26-600 Radom

Data rozpoczecia 24 kwiecien 2024r

Data wydania decyz;ji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

07 maj 2026r

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Firma Arkada Development Puternicki, Mizera, Oczkowski spotka jawna zostata powotana w
2021 roku w celu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego polegajacego na budowie
zespotu budynkow mieszkalnych wielorodzinnych ,Zielone Potudnie” przy ul. Bocznej w
Radomiu. Wspdtwiascicielami spotki sg osoby z wieloletnim doswiadczeniem w branzy
budowlanej:

Marek Puternicki - prezes firmy "tucz-Bud" Sp. z.0.0. dziatajacej na ternie Mazowsza od 32
lat, specjalizujacej sie w budownictwie mieszkaniowym i przemystowym, wspétpracujacej od
wielu lat z takimi firmami jak: MDI Sp. z 0.0, TDS Sp. zo.0, Dom Development, Sedno sp. z
0.0, Wawel Service Sp. z 0.0, Juvenes Sp. z 0.0, Bemowo Invest, Fort Mokotow, Tinden Sp. z
0.0, Realty Menagemant Sp. z 0.0, VOLUMETRIC Realty Estate Sp. z 0.0, Arkada
Development, Pewel Sp. z 0.0, Vicroria Dom S.A., Napollo Sp. z 0.0., Matexi Polska Sp. z
0.0., BJM Development S.C,

Krzysztof Mizera - wiceprezes firmy "tucz-Bud", osoba z ponad 30 - letnim doswiadczeniem
w branzy budowlanej, posiadajaca uprawnienia budowlane, wspoétautor sukcesow firmy "tucz-
Bud": takich jak: Gazele Biznesu w latach 2007, 2008 i 2009, Nagrody Roku 2007 SARP,
Diament Lidera Polskiego Biznesu i wielu innych.

Mirostaw Oczkowski - wspotwiasciciel firmy elektrycznej "ELTRA" dziatajgcej na terenie
wojewodztwa mazowieckiego, ktora specjalizuje sie na rynku ustug elektroenergetycznych
osiggajac sukcesy w ustugach w zakresie elektroenergetyki, telekomunikacji i instalacji
elektrycznych o charakterze specjalistycznym dla wielu kontrahentéw instytucjonalnych i
prywatnych.

Jarostaw Puternicki - absolwent Politechniki Warszawskiej, wspétwtasciciel firmy

deweloperskiej Arkada Development, ktora dziata na rynku radomskim od 2007 r.

Michat Oczkowski — absolwent Politechniki Warszawskiej, wspotwiasciciel w firmie
elektrycznej ,Eltra”

Tomasz Mizera - absolwent Politechniki Swietokrzyskiej, Cztonek Zarzadu ze strony firmy
PHUB "tucz-Bud” Sp. z.0.o0.
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Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Na dzien wydania prospektu informacyjnego nie prowadzi si¢ i1 nie
prowadzono przeciwko Spotce Arkada Development Puternicki, Mizera,
Oczkowski spotka jawna =z siedzibg w Radomiu postgpowania
egzekucyjnego na kwotg powyzej 100 000,00 zt.

II1.

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego"

ul. Boczna, 26 — 600 Radom
Dziatka numer ewidencyjny 2672, 2673, 2674, 2675, 2676, 2735, 2631,
2690, obreb 0080 Zakowice

Numer ksig¢gi wieczystej

RA1R/00079218/9, RA1R/00180125/1, RA1R/00180830/6,
RA1R/00180124/4

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski

0 wpis w dziale czwartym
ksiegi wieczystej

Brak

Spotka informuje, iz zgodnie z art. 20 ust. 5 Ustawy o listach zastawnych i
bankach hipotecznych z dnia 29 sierpnia 1997 (tj. Dz. U. z 2023r. poz. 110)
w dziale IV ksiggi wieczystej mogg by¢ ujawnione bez zgody Spotki
roszczenia bankéw hipotecznych o ustanowienie hipotek na zabezpieczenie
wierzytelnosci z tytutdéw kredytow udzielonych innym klientom Spotki, na
nieruchomosci lokalowej tych klientéw jednoczesnie z wyodrgbnieniem ich
lokalu.

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja
o powierzchni dziatki i stanie

prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych polozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki
zycia¥

Uwarunkowania lokalizacji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania
terenow sgsiednich:
W bezposrednim sgsiedztwie terenu znajduja sig:
e na wschdd — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
e na poélnoc — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
e na zachod i potudnie pomiedzy ulicami Wierzbicka i Starokrakowska —
tereny zielone objete planem miejscowym pn. ,,Dolina rzeki Mlecznej —
Malczew — etap L.
W dalszym sasiedztwie:
e na pdohoc
- okoto 300m Centrum Handlowe ,,E. Leclerc” — ul. Torunska 1, 26- 600
Radom,
- okoto 350 m Drugi Urzad Skarbowy w Radomiu ul. Torunska 3, 26-600
Radom
- okoto 330 m Radwag Wagi Elektroniczne ul. Torunska 5, 26-600 Radom
- okoto 550 Rolnicza Spoétdzielnia Mleczarska Rolmlecz ul. Torunska 6,
26-600 Radom
- okoto 450 m Okrggowa Stacja Kontroli Pojazdoéw ul. Torunska 7, 26-600
Radom
- Powiatowy Zespo6t ds. Orzekania o Niepelnosprawnosci ul. Wierzbicka
26/44, 26-600 Radom
- okoto 450 m Hurtownia Motoryzacyjna Opoltrans ul. Wierzbicka 44, 26 -
600 Radom
e nawschod
- okoto 700 m Publiczna Szkota Podstawowa nr 17 im. Jana

Biuro Sprzedazy ul. Kardynata Stefana Wyszyniskiego 15 w Radomiu
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Kochanowskiego ul. Czarnoleska 10, 26-600 Radom

- okoto 250 m Sklep ,,Lidl” ul. Wierzbicka 90, 26-600 Radom

- okoto 250 m przystanek autobusowy ul. Wierzbicka/ Czarnoleska linia
nrl,7,12, 14,25 i linia nocna N2

poinocny wschod

- okoto 600 m Publiczna Szkota Podstawowa nr 14 Integracyjna im. Jana
Pawta II ul. Wierzbicka 81/83 w Radomiu

- okoto 650 m Miejskie Przedsigbiorstwo Komunikacji Miejskiej w
Radomiu — Baza Transportowa ul. Wjazdowa 4, 26-600 Radom

potudniowy wschod

- okoto 380 m sklep ,,Biedronka” ul. Czarnoleska 10, 26-600 Radom

- okoto 500 m Publiczne Przedszkole nr 23 ul. Swictojanska 5, 26-600
Radom

- okoto 1 km Park Potudnie

na zachdd

- okoto 650 m przystanek autobusowy ul. Limanowskiego linie nr 17, 18

na potudnie

- okoto 140 m ,,Strumien Godowski” okresowy ciek wodny odwadniajacy

- okoto 550 m wzdtuz ul. Gospodarczej — zabudowa mieszkalna

jednorodzinna

W sasiedztwie znajduja si¢ ponizsze obiekty, ktore moga zosta¢ uznane za

potencjalnie uciazliwe i wptywajace na warunki zycia:

- okoto 400m Centrum Handlowe ,,E. Leclerc” — ul. Torunska 1, 26- 600

Radom
- okoto 250 m Sklep ,,Lid]” ul. Wierzbicka 90, 26-600 Radom
- okoto 140 m ,,Strumien Godowski” okresowy ciek wodny,

Dodatkowo zgodnie ze strategiczng mapa hatasu miasta Radomia z 2022r

(dostep: https://bip.radom.pl/ra/srodowisko/plany-i-programy/program-

ochrony-przed-h/59892,Strategiczna-mapa-halasu-miasta-Radomia.html)
wyznaczono nastepujace wskaznik hatasu dla ul. Wierzbickiej:

Przekroczenia w zakresie od 1 dB do 5 dB siggajg 81 budynkow chronionych.
Przekroczenia w zakresie od 5 dB do 10 dB si¢gajg 28 budynkdéw chronionych.
Przekroczenia w zakresie od 10 dB do 15 dB nie siegaja zabudowy chronionej

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny

Na terenie inwestycji obowigzuje plan
ogolny:

Uchwata nr XLII/427/2026 Rady
Miejskiey w Radomiu z dnia 27
kwietnia 2026 r. w  sprawie
uchwalenia Planu ogo6lnego miasta
Radom

https://edziennik.mazowieckie.pl/legala

ct/2026/4458/

W  Planie Ogdlnym przedmiotowe
nieruchomosci  znajduje  si¢ w
strefach:

Cze$¢ ponocna nieruchomosci:

SW — Strefa wielofunkeyjna z
zabudowa mieszkaniowa

wielorodzinna, teren zabudowy

Biuro Sprzedazy ul. Kardynata Stefana Wyszyniskiego 15 w Radomiu
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mieszkaniowej wielorodzinne;j, teren
ustug, teren komunikacji, teren zieleni
urzadzonej, teren infrastruktury
technicznej

Cze¢s$¢ potudniowa nieruchomosci:
SN — teren zieleni i rekreacji, teren
zieleni urzadzonej, teren wod, teren
komunikacji, teren infrastruktury
technicznej, teren ogrodkow
dziatkowych,

Rada Miejska w Radomiu nie
podjeta uchwaty o wyznaczeniu
Specjalnej Strefy Rewitalizacji

(Na teren przedsiewzigcia
deweloperskiego i zadania
inwestycyjnego wydano Decyzje o
warunkach zabudowy nr 291/2024 z
dnia 23.08.2024r znak:
Arll.6730.219.2024.AG

Teren przedsiewzigcia
deweloperskiego lezy w strefie
ochrony terenéw zamknigtych
ustalonych przez Ministra Obrony
INarodowej. Nieruchomosci terenéw
zamknigtych 2866, 2861, 2853, 2855,

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

2857, 2860 obr. 0080 Zakowice

Maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy

Teren przedsigwzigcia
deweloperskiego znajduje si¢ w
strefie oddzialywania Lotniska

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy
budowli

Warszawa - Radom im. Bohaterow
Radomskiego Czerwca 1976 — strefa

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

podejscia do ladowania.

Czg$¢ potudniowa nieruchomosci

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

objeta planem miejscowym pn.
Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ,,Dolina rzeki Mlecznej —

Warunki ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Malczew - etap
I” w Radomiu
Oznaczenie nieruchomosci

Wymagania dotyczace
zabudowy 1 zagospodarowania
terenu potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzig

Z1 — tereny zieleni

WS/ZP Tereny wod
powierzchniowych $rodladowych i
zieleni parkowe;j
https://edziennik.mazowieckie.pl/WD

U_W/2021/12386/akt.pdf

Wyznacza si¢ teren zieleni, oznaczony
na rysunku planu symbolem Z.1.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.
1, wustala si¢ przeznaczenie, jak
nastepuje:

1) przeznaczenie podstawowe:
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a) zielen nieurzadzona,

b) tereny zadrzewione i zakrzewione,
c) taki;

2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) wody powierzchniowe $rédladowe,
b) sieci 1 inne  urzadzenia
infrastruktury techniczne;j,

c) obiekty towarzyszace,

d) rekreacja,

e) zielen urzadzona.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.
1, wustala si¢ nastepujace zasady
zagospodarowania:

1) funkcje rekreacji nakazuje sig
realizowa¢ w  postaci urzadzen
turystycznych;

2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ obiektow
matej architektury.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.

1, ustala si¢ wskaznik
zagospodarowania terenu - minimalny
udziat

procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej - 90%.

5. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna
terenu, o ktérym mowa w ust. 1 z
ulicy Starowiejskiej (zlokalizowanej
poza granicami planu)

Wyznacza si¢ teren zieleni, oznaczony
na rysunku planu symbolem Z.2.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.
1, wustala si¢ przeznaczenie, jak
nastepuje:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zielen nieurzadzona,

b) tereny zadrzewione i zakrzewione,
c) taki;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) wody powierzchniowe $rodladowe,
b) sieci i1 inne  urzadzenia
infrastruktury technicznej,

c) obiekty towarzyszace,

d) rekreacja,

e) zielen urzadzona.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.
1, wustala si¢ nastgpujgce zasady
zagospodarowania:

1) funkcje rekreacji nakazuje si¢
realizowa¢ w  postaci urzadzen
turystycznych;

2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ obiektow
malej architektury;

3)  zakazuje si¢  rozbudowy,
nadbudowy i odbudowy istniejacych

Biuro Sprzedazy ul. Kardynata Stefana Wyszyniskiego 15 w Radomiu
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budynkdow.
4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.
1, ustala si¢ wskaznik

zagospodarowania terenu - minimalny
udzial ~ procentowy  powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej -
90%.

5. Ustala sie obstuge komunikacyjna
terenu, o ktorym mowa w ust. 1 z ulic:
Gospodarczej, Starokrakowskiej lub
Wierzbickiej (zlokalizowanych poza
granicami planu.

Wyznacza si¢ teren wod
powierzchniowych §rédladowych i
zieleni parkowej, oznaczony

na rysunku planu symbolem WS/ZP.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.
1, wustala si¢ przeznaczenie, jak
nastgpuje:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) wody powierzchniowe $rédladowe,
b) zielen parkowa;

2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) sieci 1 inne  urzadzenia
infrastruktury technicznej,

b) obiekty towarzyszace,

c) rekreacja.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.
1, wustala si¢ nastgpujace zasady
zagospodarowania:

1) funkcje rekreacji nakazuje sig
realizowa¢ w  postaci obiektéw
rekreacyjnych lub urzadzen
turystycznych;

2) dopuszcza sig¢ realizacje obiektow
malej architektury;

3) wskazuje sie  orientacyjna
lokalizacj¢ ciggu pieszo-rowerowego.
4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.
1, ustala si¢ wskaznik
zagospodarowania terenu - minimalny
udziat  procentowy  powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej -
90%.

5. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna
terenu, o ktorym mowa w ust. 1 z ulic:
Starokrakowskiej lub Wierzbickiej
(zlokalizowanych poza granicami
planu)

2. Ustala si¢ maksymalng wysokos¢
budowli:

1) dla terenow zieleni Z.1, Z.2 — 25 m;
2) dla terenu wod powierzchniowych
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srodladowych 1 zieleni parkowej
WS/ZP — 8 m.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji tablic
reklamowych i urzadzen reklamowych
na catym obszarze objetym planem.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje tablic
informacyjnych na calym obszarze
objetym planem.

5. Zakazuje si¢ realizacji ogrodzen na
calym obszarze objetym planem, z
zastrzezeniem ust. 6.

6. Dopuszcza si¢ realizacje ogrodzen
dla placow zabaw wedtug
nastepujacych zasad:

1) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia:
1,2 m od poziomu gruntu;

2) forma ogrodzenia: azurowe o
powierzchni prze§witow stanowigcej
minimum 70% powierzchni kazdego
odcinka ogrodzenia.

I. W granicach planu nie wystepuja
obszarowe ani indywidualne formy
ochrony przyrody, objete

ochrong na podstawie przepisow
odrgbnych.

[I. Zakazuje si¢ lokalizacji w obrebie
granic planu:

1) zaktadow stwarzajacych zagrozenie

wystapienia powaznej awarii
przemystowej;

2) przedsigwzie¢ uciazliwych, z
wylaczeniem inwestycji celu

publicznego, w tym z zakresu
tacznosci publiczne;.

III. Ustala si¢ nastgpujace zasady
ochrony powierzchni ziemi i wod:

1) obowigzuje utrzymanie standardow
jakosci srodowiska w zakresie waod,
gleby i ziemi, okreslonych

w przepisach odrgbnych;

2)  obowigzuje  ochrona  wod
podziemnych na obszarze objetym
planem, znajdujacych si¢ w granicach
Glownego Zbiornika Wwad
Podziemnych nr 405  Niecka
Radomska poprzez zakaz lokalizacji
obiektow

budowlanych, w ktorych prowadzona
dziatalnos¢ moze spowodowacé
zanieczyszczenie powierzchni ziemi

i wod, bez wykonania w tym zakresie
zabezpieczen wedlug obowiazujacych
przepisow odrebnych;

3) dopuszcza si¢ renaturalizacje
koryta rzeki Mlecznej i odtwarzanie
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naturalnych zbiornikéw wodnych;

4) zakazuje si¢ wydobywania torfu i
dokonywania  zmian  stosunkow
wodnych, z  wyjatkiem celow
stuzacych

ochronie  $rodowiska, gospodarce
wodnej, tworzeniu terenu rekreacyjno-
wypoczynkowego lub realizacji
inwestycji celu publicznego.

[V. Ustala si¢ nastepujace zasady
ochrony uksztaltowania powierzchni
ziemi i jej pokrycia:

1) nakazuje si¢ zachowanie i
rekonstrukcje obudowy biologicznej
ciecku z zachowaniem przepisow
odrebnych;

2) wyznacza si¢ wartoSciowe drzewa
oznaczone na rysunku planu, dla
ktorych ~ obowiazuja  nastepujace
zasady

ochrony:

a) wycinke drzew dopuszcza sig
jedynie w przypadku stwierdzenia
zagrozenia dla ludzi, mienia

lub ze wzgledu na stan sanitarny, po
wyczerpaniu $rodkow z zakresu ich
pielggnacji lub w przypadku

realizacji inwestycji celu publicznego;
b) zakazuje si¢ radykalnej redukcji
korony drzew poza cigciami majacym
na celu zapobieganie

zagrozeniom, o ktérych mowa w lit. a
lub wynikajacymi z wad budowy lub
chorob drzewostanu.

3) zasady prowadzenia zabiegow
pielegnacyjnych oraz wycinki
istniejacych drzew 1 krzewow —
zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Na obszarze planu obowiazuja
zasady gospodarki odpadami -
zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi, z uwzglednieniem ustalen
aktualnie obowigzujacego regulaminu
utrzymania czystosci 1 porzadku

na terenie gminy.

6. Ustala sie, ze standardom ochrony
akustycznej (dopuszczalne poziomy
hatasu) zgodnie z przepisami
odrebnymi  podlega teren wod
powierzchniowych §rédladowych i
zieleni parkowej, oznaczony na
rysunku planu symbolem WS/ZP,
kwalifikowany wedlug przepisow
odr¢bnych jako tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe.

Biuro Sprzedazy ul. Kardynata Stefana Wyszyniskiego 15 w Radomiu




Zielone
P Potudnie

Warunki  ochrony  dziedzictwa
kulturowego i1 zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej

Teren na ktorym przewidziana jest
lokalizacja inwestycji potozony jest poza
zasiggiem oddziatywania dobr kultury,
Teren nie podlega ochronie dziedzictwa)
kulturowego 1 zabytkow oraz dobr
kultury  wspotczesnej na podstawie
ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie
zabytkdéw 1 opiece nad zabytkami.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odlegtosci do 100 m

od granicy terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ,,Dolina rzeki Mlecznej —
Malczew - etap

I” w Radomiu

Oznaczenie nieruchomosci

Z1 — tereny zieleni

WS/ZP Tereny wod

powierzchniowych $rédladowych i
zieleni parkowej
https://edziennik.mazowieckie.pl/WD

U_W/2021/12386/akt.pdf

Wyznacza si¢ teren zieleni, oznaczony
na rysunku planu symbolem Z.1.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.
1, wustala si¢ przeznaczenie, jak
nastgpuje:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zielen nieurzadzona,

b) tereny zadrzewione i zakrzewione,
c) taki;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) wody powierzchniowe $rodladowe,
b) sieci i1 inne  urzadzenia
infrastruktury technicznej,

c) obiekty towarzyszace,

d) rekreacja,

e) zielen urzgdzona.

Maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy

INie dotyczy

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢
budowli:

- dla terenéw zieleni Z.1, Z.2 — 25 m;

- dla terenu wod powierzchniowych
srodladowych i zieleni parkowej WS/ZP
— 8 m.

- Zakazuje si¢ lokalizacji tablic
reklamowych i urzadzen reklamowych na
catym obszarze objetym planem.

- Dopuszcza si¢ lokalizacje tablic
informacyjnych na calym obszarze
objetym planem.

- Zakazuje si¢ realizacji ogrodzen na
catym obszarze objetym planem, z
zastrzezeniem ust. 6.

- Dopuszcza si¢ realizacje ogrodzen dla
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placéw zabaw wedtug nastepujacych
zasad:

- maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia: 1,2
m od poziomu gruntu;

Minimalny udzial procentowy po-

wierzchni biologicznie czynnej 90 %

Minimalna liczba miejsc do ]

parkowania Nie dotyczy
Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyz;ji . ,
o ustaleniu lokalizacji Funkcia zabudowv i Bgdowa pieciu . budynkéw
: . : J Wy mieszkalnych ~ wielorodzinnych  z
inwestycji celu publicznego zasospodarowania terenu 2R ) ) A -
dla terenu objetego gosp garazami  podziemnymi, miejscami
przedsiewzieciem postojowymi, droga wewnetrzng.

deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

- Wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji
frontowej do 16,5 m, dopuszcza si¢
wysokos¢ do 20,5 m pod warunkiem
zroéznicowania bryty budynku poprzez
cofni¢cie elewacji lub kaskadowego
uktadu kondygnacji,

- Szerokosc¢ elewacji frontowej — od 15
do 50m.

- Dach ptaski ukryty za attyka

forma architektoniczna

Budynek nr 1 osiedla Zielone Poludnie]
to elegancja w formie nowoczesnego
budynku wielorodzinnego o szesciu
kondygnacjach z garazem podziemnym.
Architektura budynku zostala starannie|
przemyslana, dbajac o funkcjonalno$é¢
pomieszczen, doskonate doswietlenie
oraz korzystne usytuowanie wzgledem
stron  $wiata. Budynek nr 1
szesciokondygnacyjny zlokalizowany
przy ul. Bocznej jako pierwszy z Osiedla
Zielone Potudnie. Wszystkie mieszkanial
maja zaprojektowane balkony.
Kolorystyka elewacji zaprojektowana
zostata w odcieniach cieptych
szaro$ci.

usytuowanie linii zabudowy

Nieprzekraczalna linia zabudowy — w
odlegtosci 13 m od frontowej granicy
dziatki

intensywnos$¢ wykorzystania terenu

Wskaznik wielkosci powierzchni
nowej zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki albo terenu —
max 35% powierzchni dziatki.
Ponadto min. 35% ma stanowi¢
powierzchni¢ biologicznie czynng.
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warunki ochrony §rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

- Teren inwestycji nie jest objety nizej
wymienionymi  formami  ochrony
przyrody w rozumieniu przepisOw o
ochronie przyrody (nie stanowi parku
narodowego, rezerwatu przyrody, parku
krajobrazowego, obszaru chronionego
krajobrazu, obszaru Natura 2000,
zespolu przyrodniczo-krajobrazowego,
uzytku  ekologicznego, stanowiska
dokumentacyjnego, nie ma na nim
pomnikow przyrody i nie znajduje si¢ w
otulinie zadnego z wymienionych
obszarow).

- Projektowana inwestycja nie moze
powodowac zanieczyszczenia
powietrza, wody 1 gleby oraz stwarzac
ucigzliwosci  powodowanych  przez
hatas, wibracje , zaktocenia elektryczne.
- Obowiazuje ochrona drzew i krzewow
W rejonie inwestycji.

- Obowigzuje ochrona gatunkowa
roslin, zwierzat i grzybow.

- W trakcie przygotowania i realizacji
inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne
korzystanie z terenu. W projekcie
budowlanym  uwzgledni¢  ochrone
srodowiska na obszarze
prowadzenia prac, a w szczegdlnosci
ochrong gleby, zieleni, naturalnego
uksztattowania terenu 1  stosunkow
wodnych (art. 74 1 art. 75 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (j.t. Dz.U. z 2021 r. poz.
1973 z p6zn. zm.).

- Inwestycja nie jest zaliczona do
przedsigwzie¢  mogacych  znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko 1 nie
powinna  stanowi¢  ucigzliwosci  dla
zabudowy zlokalizowanej w sasiedztwie.

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzig

Inwestycja zlokalizowana jest poza
terenami gorniczymi, nie dotycza jej
zakazy, nakazy, dopuszczenia i
ograniczenia w zagospodarowaniu
terenu wynikajgce z przepisOw
odrgbnych.

Czes$¢ terenu inwestycji poza zabudowg
mieszkalng — obejmujacy tereny zielone
objete planem miejscowym ,,Dolina rzeki
Mlecznej — Malczew — etap [’ w
Radomiu znajdujg si¢ na obszarze
zagrozenia powodzig gdzie
prawdopodobienstwie wystapienia powodzi
wynosi 10% (moze wystapi¢ raz na 10 lat),
Srednie 1% (moze wystapi¢ raz na 100 lat),

na ktérym istnieje obowigzek lokalizacji
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pieciu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z garazami podziemnymi
oraz stacje¢ Trafo poza obszarem
oddziatywania wody, obowiazek
uprzatniecia terenu nieruchomosci i
przywrocenia do stanu nieutrudniajacego
zarzadzania ryzykiem powodziowym po
zakonczeniu przedmiotowych robdt,

Teren na ktérym przewidziana jest
lokalizacja inwestycji potozony jest poza
zasiegiem oddziatywania dobr kultury.
Teren nie podlega ochronie dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury v
podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003r.
o0 ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami.

warunki  ochrony  dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej

- Projektowana inwestycja nie moze
ogranicza¢ dostepu do drogi publiczne;j.
- W przypadku istnienia infrastruktury
technicznej w obszarze inwestycji,
nalezy zapewni¢ wilascicielom dziatek
sasiednich mozliwos¢ korzystania z
wody. kanalizacji, energii elektrycznej
i cieplnej, srodkow tacznosci.

- Nie mozna ogranicza¢ doplywu
Swiatta dziennego do pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi.

- Dopuszczalny  poziom  hatasu,
wibracji,  zaktocen  elektrycznych,
[promieniowania, zanieczyszczen wody i
gleby  wystepujacy ~w  obszarze
oddzialywania inwestycji nie powinien
przekracza¢ wartosci okre§lonych w
przepisach i normach.

- Przetozenia lub zblizenia do
istniejacych sieci uzbrojenia
technicznego rozwigza¢ na warunkach
i w uzgodnieniu z wiascicielami tych
sieci.

Dojazd (dostep do drogi publicznej — od
strony ul. Starowiejskiej (droga
gminna) przez droge wewngtrzng ul.
Boczng (dzialka nr ewid. 142/2 —
wladanie Gminy miasta Radomia na
zasadach samoistnego posiadania) oraz
przez dziatke nr ewid. 122/21
(wlasnos¢ Inwestora) W  ramach
inwestycji zaprojektowano

Droge wewnetrzng oraz 90 miejsg
postojowych. W garazu

podziemnym 81 miejsc, na terenie
zewnetrznym 9 miejsc.

Obstuga w zakresie infrastruktury
techniczne;j:

wymagania dotyczace ochrony
innych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

warunki i szczegdtowe zasady
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obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Zaopatrzenie w wodg:

- z miejskiej sieci wodociaggowej na
warunkach jej dysponenta.
Odprowadzenie $ciekow:

- do miejskiej sieci kanalizacji
sanitarnej na warunkach jej
dysponenta.

Zaopatrzenie w energie elektryczna:
- z linii energetycznej na warunkach
dystrybutora energii.

Zaopatrzenie w energie cieplna:

- z indywidualnego zrodta — sie¢ \
gazowa na warunkach jej dysponenta.
Odpady:

- gromadzenie i przekazywanie
uprawnionym odbiorcom.
Odprowadzanie wod opadowych:

- na warunkach dysponenta sieci
kanalizacji deszczowej.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

35%

Naziemna intensywnos$¢ zabudowy

Powierzchnia zabudowy nie moze by¢
wigksza niz 35% powierzchni dziatki.

'Wysokos¢ zabudowy

Maksymalnie 20,5 m

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Pismo Urzedu Miejskiego w Radomiu,
Wydziat Architektury znak:
Arll.1634.439.2023.SB2 z dnia
23.11.2023r, informujace, ze W
promieniu lkm od granic

Biuro Sprzedazy ul. Kardynata Stefana Wyszyniskiego 15 w Radomiu




Zielone
P Potudnie

nieruchomosci brak jest informacji na
temat inwestycji, dotyczacych budowy
lub rozbudowy drog, inwestycji
ucigzliwych w szczegolnosci inwestycji

komunalnych takich jak:
oczyszczalnie  §$ciekow,  spalarnie
$mieci, wysypiska, cmentarze,

zawartych w decyzjach o warunkach
zabudowy 1 zagospodarowania terenu
wydanych przez Prezydenta Miasta
Radomia oraz brak jest podjetych
uchwatl  dotyczacych  miejscowych
planow odbudowy.

Na  przedmiotowym  obszarze W
promieniu 1km obowigzuja nastgpujace
miejscowe  plany  zagospodarowania
terenu:

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ,,Dolina rzeki Mlecznej —
Malczew - etap

I” w Radomiu

Oznaczenie nieruchomosci

Z1 — tereny zieleni

WS/ZP Tereny wod

studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy

powierzchniowych $rédladowych i
zieleni parkowej
https://edziennik.mazowieckie.pl/WD

decyzjach o warunkach
zabudowy i zagospodarowania
terenu

U_W/2021/12386/akt.pdf

Wyznacza si¢ teren zieleni, oznaczony
na rysunku planu symbolem Z.1.

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.
1, wustala si¢ przeznaczenie, jak
nastepuje:

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zielen nieurzadzona,
b) tereny zadrzewione i zakrzewione,

miejscowych planach odbudowy

c) taki;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) wody powierzchniowe $rodladowe,

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

b) sieci 1 inne  urzadzenia
infrastruktury techniczne;j,

c) obiekty towarzyszace,

d) rekreacja,

e) zielen urzadzona.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.
1, wustala si¢ nastgpujace zasady
zagospodarowania:

1) funkcje rekreacji nakazuje si¢
realizowa¢ w  postaci urzadzen
turystycznych;

2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ obiektow
malej architektury.

4. Dla terenu, o ktdrym mowa w ust.
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1, ustala si¢ wskaznik
zagospodarowania terenu - minimalny
udzial  procentowy  powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej -
90%.

5. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna
terenu, o ktérym mowa w ust. 1 z
ulicy Starowiejskiej (zlokalizowanej
poza granicami planu)

Wyznacza si¢ teren zieleni, oznaczony
na rysunku planu symbolem Z.2.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.
1, wustala si¢ przeznaczenie, jak
nastepuje:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zielen nieurzadzona,

b) tereny zadrzewione i zakrzewione,
c) taki;

2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) wody powierzchniowe $rédladowe,
b) sieci 1 inne  urzadzenia
infrastruktury technicznej,

c) obiekty towarzyszace,

d) rekreacja,

e) zielen urzadzona.

3. Dla terenu, o ktébrym mowa w ust.
1, wustala si¢ nastepujace zasady
zagospodarowania:

1) funkcje rekreacji nakazuje si¢
realizowa¢ w  postaci urzadzen
turystycznych;

2) dopuszcza sig¢ realizacje obiektow
malej architektury;

3)  zakazuje si¢  rozbudowy,
nadbudowy i1 odbudowy istniejacych
budynkow.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.
1, ustala si¢ wskaznik
zagospodarowania terenu - minimalny
udziat

procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej - 90%.

5. Ustala si¢ obsluge komunikacyjng
terenu, o ktorym mowa w ust. 1 z ulic:
Gospodarczej, Starokrakowskiej lub
Wierzbickiej (zlokalizowanych poza
granicami planu.

Wyznacza sie teren wod
powierzchniowych §rédladowych i
zieleni parkowej, oznaczony

na rysunku planu symbolem WS/ZP.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.
1, ustala si¢ przeznaczenie, jak

Biuro Sprzedazy ul. Kardynata Stefana Wyszyniskiego 15 w Radomiu




Zielone
P Potudnie

nastepuje:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) wody powierzchniowe srodladowe,

b) zielen parkowa;

2) przeznaczenie uzupehiajace:

a) sieci 1 inne  urzadzenia
infrastruktury techniczne;j,

b) obiekty towarzyszace,

c) rekreacja.

3. Dla terenu, o ktébrym mowa w ust.
1, wustala si¢ nastepujace zasady
zagospodarowania:

1) funkcje rekreacji nakazuje sig
realizowa¢ w  postaci obiektow
rekreacyjnych lub urzadzen
turystycznych;

2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ obiektow
matej architektury;

3) wskazuje sie  orientacyjna
lokalizacj¢ ciggu pieszo-rowerowego.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.
1, ustala si¢ wskaznik
zagospodarowania terenu - minimalny
udzial  procentowy  powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej -
90%.

5. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna
terenu, o ktorym mowa w ust. 1 z ulic:
Starokrakowskiej Iub Wierzbickiej
(zlokalizowanych poza granicami
planu)

UCHWALA NR XXVI1/249/2025
RADY MIEJSKIEJ] W RADOMIU

z dnia 16 czerwca 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
,,Starokrakowska — dolina

https://edziennik.mazowieckie.pl/ WDU _
W/2025/6034/akt.pdf

Ustalenia ogdlne

1. Ustalenia w zakresie przeznaczenia i
zasad zagospodarowania terenow dla
obszaru objetego planem

okresla si¢ w podziale na:

1) tereny zieleni, oznaczone na czgsci
graficznej symbolem Z;

2) teren wod powierzchniowych
srodladowych lub zieleni, oznaczony na
czesci graficznej symbolem

WS-Z;

3) teren drogi zbiorczej, oznaczony na
cze$ei graficznej KDZ;
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4) teren komunikacji drogowej
wewnetrznej, oznaczony na czgsci
graficznej symbolem KR.

7. 1. Na obszarze objetym planem ustala
si¢ zakaz lokalizacji:

1) zaktadow stwarzajacych zagrozenie
wystgpienia powaznej awarii
przemystowej;

2) przedsiewzie¢ uciazliwych, przy czym
zakaz ten nie dotyczy inwestycji celu
publicznego, w tym z zakresu

tacznos$ci publiczne;j;

3) obiektow i urzadzen ograniczajacych
lub dysharmonizujacych widok z terenow
komunikacji pieszo-

rowerowej na krajobraz doliny rzeki
Mleczne;j.

Ustala si¢ maksymalng wysokos¢
zabudowy dla budowli:

1) dla terenow Z, KDZ, KR: 15m;

2) dla terenu WS-Z: 8m.

UCHWALA NR 748/2018

RADY MIEJSKIEJ W RADOMIU

z dnia 24 wrze$nia 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
L, Wosniki”

https://edziennik.mazowieckie.pl/ WDU _
'W/2018/9156/akt.pdf

1. Ustalenia w zakresie przeznaczenia i
zasad zagospodarowania terenow dla
obszaru objetego planem

okresla si¢ w podziale na:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczone na rysunku
planu symbolem MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, oznaczone na rysunku
planu symbolem MW;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j i ustug, oznaczone na
rysunku planu symbolem MN/U;

4) teren zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej i ustug, oznaczony na
rysunku planu symbolem MW/U;

5) tereny zabudowy ustugowej oraz
sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku
planu symbolem U/US;

6) teren lasu, oznaczony na rysunku
planu symbolem ZL;

7) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone
na rysunku planu symbolem ZP;
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8) tereny zieleni, oznaczone na rysunku
planu symbolem Z;

9) tereny wod powierzchniowych
srodladowych, oznaczone na rysunku
planu symbolem WS;

10) tereny drog publicznych, oznaczone
na rysunku planu odpowiednim
symbolem:

a) KDG — klasy gtéwne;,

b) KDZ — klasy zbiorczej,

c) KDL — klasy lokalnej,

d) KDD — klasy dojazdowej;

11) tereny droég wewngtrznych,
oznaczone na rysunku planu symbolem
KDW;

12) tereny ciggow pieszo-rowerowych,
oznaczone na rysunku planu symbolem
KDX;

13) teren elektroenergetyki, oznaczony
na rysunku planu symbolem E.

Dla teren6w zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku
planu symbolem

MN, ustala si¢:

Przeznaczenie teren6w

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) obiekty towarzyszace, zwigzane z
funkcjg podstawowa terenu (np. budynki
gospodarcze, budynki

garazowe, altany i wiaty),

b) lokale uzytkowe niekolidujace z
funkcja mieszkaniowa realizowane jako
przedsiewzigcie nieuciazliwe,

c) budynki techniczne,

d) infrastruktura techniczna,

¢) zielen urzadzona,

) dojscia i dojazdy do budynkow lub
dzialek oraz stanowiska postojowe;

3) zasady realizacji przeznaczenia
terenow:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢ przeznaczenia
podstawowego — zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

w formie wolno stojacej, zabudowy
blizniaczej lub szeregowej, z
zastrzezeniem lit. bic,

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustug, oznaczonych na
rysunku planu

symbolem MN/U, ustala si¢:
Przeznaczenie terenow

1) przeznaczenie podstawowe:
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a) zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna,

b) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,
c) ustugi realizowane jako
przedsiewzigcia nieucigzliwe;

2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) lokale uzytkowe niekolidujace z
funkcja mieszkaniowa realizowane jako
przedsi¢wzigcia nieucigzliwe,

b) obiekty towarzyszace, zwigzane z
funkcja podstawowa terenu (np. budynki
gospodarcze, budynki

garazowe, altany i wiaty),

c) budynki techniczne,

d) infrastruktura techniczna,

e) zielen urzadzona,

Dla terené6w zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, oznaczonych na rysunku
planu symbolem

MW, ustala si¢:

Przeznaczenie terenow

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) lokale uzytkowe niekolidujace z
funkcja mieszkaniowa realizowane jako
przedsiewzigcia nieucigzliwe,

b) obiekty towarzyszace, zwigzane z
funkcja podstawowa terenu,

c) budynki techniczne,

d) place zabaw,

e) sitownie zewnetrzne,

f) infrastruktura techniczna,

2) zielen urzadzona,

h) dojscia i dojazdy do budynkow lub
dzialek oraz stanowiska postojowe;
MW/U, ustala si¢:

Przeznaczenie terenu

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna,

b) ustugi realizowane jako
przedsiewzigcia nieucigzliwe;

2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) lokale uzytkowe niekolidujace z
funkcja mieszkaniowg realizowane jako
przedsiewzigcia nieucigzliwe,

b) obiekty towarzyszace, zwigzane z
funkcjg podstawowg terenu,

c) budynki techniczne,

d) infrastruktura techniczna,

e) zielen urzadzona,

) dojscia i dojazdy do budynkow lub
dzialek oraz stanowiska postojowe;

Dla terenéw zabudowy ustugowej oraz
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sportu i rekreacji, oznaczonych na
rysunku planu symbolem
U/US, ustala sig:
Przeznaczenie terenu
1) przeznaczenie podstawowe:
a) ustugi z zakresu okre§lonego w pkt 4,
b) sport i rekreacja,
c) budynki i budowle istniejacego
osrodka jazdy konnej;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) obiekty towarzyszace, zwigzane z
funkcja podstawowa terenu,
b) budynki techniczne,
c) infrastruktura techniczna,
d) zielen urzadzona,
e) dojscia i dojazdy do budynkow lub
dzialek oraz stanowiska postojowe,
f) ciagi piesze, pieszo-rowerowe i
rOWerowe;
3) przeznaczenie dopuszczalne: ogrod
zoo-botaniczny lub botaniczny wraz z
obiektami towarzyszacymi;
Dla terenu lasu, oznaczonego na rysunku
planu symbolem ZL, ustala sie:
Przeznaczenie terenu
1) przeznaczenie podstawowe: las;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) obiekty stuzace bezposrednio
gospodarce lesnej z zastrzezeniem pkt 3,
b) elementy systemu komunikacyjnego
dla obstugi przeznaczenia terenu — drogi
wewnetrzne (lesne);
3) zakaz lokalizacji budynkow;
Dla terenow zieleni urzadzone;j,
oznaczonych na rysunku planu
symbolem ZP, ustala si¢:
Przeznaczenie terenow
1) przeznaczenie podstawowe: zielen
urzadzona;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) ciggi piesze, pieszo-rowerowe,
rowerowe i place,
b) obiekty matej architektury,
c) place zabaw,
d) sitownie zewngetrzne,
e) infrastruktura techniczna,
f) wody powierzchniowe $rdédladowe;
3) przeznaczenie dopuszczalne na terenie
1ZP: ogrod zoo-botaniczny lub
botaniczny wraz z budowlami
i urzagdzeniami towarzyszacymi;
4) dopuszcza si¢ realizacje przeznaczenia
dopuszczalnego bez koniecznos$ci
realizacji przeznaczenia

odstawowego;
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Dla teren6w zieleni, oznaczonych na
rysunku planu symbolem Z, ustala si¢:
Przeznaczenie terenow

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zielen nieurzadzona,

b) tereny zadrzewione i zakrzewione,
c) taki;

2) przeznaczenie uzupehiajace:

a) ciagi piesze, pieszo-rowerowe i
rowerowe,

b) ogdlnodostepne parkingi zwigzane z
funkcjonowaniem terenu,

c) infrastruktura techniczna,

d) urzadzenia wodne,

e) budowle ochrony
przeciwpowodziowej,

) dojscia i dojazdy do budynkow lub
dzialek,

2) zielen urzadzona,

h) na terenie 3Z — wiaty, urzadzenia
turystyczne z zakazem lokalizacji
budynkdw;

3) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zalesienia,

b) wody powierzchniowe $rodladowe,
c) na terenie 1Z — ogrod zoo-botaniczny
lub botaniczny;

Dla terené6w wod powierzchniowych
srodladowych, oznaczonych na rysunku
planu symbolem WS,

ustala sig¢:

Przeznaczenie terenéw

1) przeznaczenie podstawowe: wody
powierzchniowe srodladowe;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) urzadzenia wodne,

b) budowle ochrony
przeciwpowodziowe;j,

C) poprzeczne ciagi piesze, pieszo-
rOWErowe i rowerowe,

d) infrastruktura techniczna;

3) realizacje przeznaczenia
uzupetniajgcego w postaci poprzecznych
ciggow pieszych, pieszo-rowerowych

i rowerowych dopuszcza si¢ przy
zachowaniu cigglosci i przepustowosci
ciekow naturalnych

Dla terenu elektroenergetyki,
0znaczonego na rysunku planu
symbolem E, ustala sie¢:

Przeznaczenie terenu

1) przeznaczenie podstawowe: budynki,
budowle i urzadzenia stuzace
clektroenergetyce;

2) przeznaczenie uzupehniajace:
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a) zielen izolacyjna,

b) zielen urzadzona,

c) infrastruktura techniczna,

d) elementy systemu komunikacyjnego
dla obstugi przeznaczenia terenu;

Uchwata nr 786/2002 Rady Miejskiej w
Radomiu z dnia 26 sierpnia 2002r

https:/mpu.radom.pl/wp-
content/uploads/mpzp/A20t.pdf

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku
planu symbolem

MN, ustala si¢:

Przeznaczenie terenow

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna o niskiej
intensywnosci;

2) komunikacja dojazdowa

UCHWALA NR XXX1/272/2019
RADY MIEJSKIEJ W RADOMIU

z dnia 25 listopada 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulic:

Wierzbickiej, Torunskiej i Starowiejskiej
—etap L.
https://edziennik.mazowieckie.pl/ WDU _
W/2019/13781/akt.pdf

1. Ustalenia w zakresie przeznaczenia i
zasad zagospodarowania terenow dla
obszaru objetego planem

okresla si¢ w podziale na:

1) teren ustug i obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000
m2, oznaczony na rysunku

planu symbolem UC;

2) tereny drog publicznych — oznaczone
na rysunku planu odpowiednim
symbolem:

a) KD-Z — klasy zbiorczej,

b) KD-D — klasy dojazdowe;j.
Wyznacza si¢ teren ushug i obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m2,

oznaczony na rysunku planu symbolem
UC.

2. Dla terenu, o ktébrym mowa w ust. 1,
ustala si¢ przeznaczenie jak nastepuje:
1) przeznaczenie podstawowe:
Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa
Mazowieckiego — 10 — Poz. 13781
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a) ustugi handlu detalicznego w
obiektach handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m2,

b) ustugi, w tym ustugi z zakresu:
administracji, biur, gastronomii,
rzemiosta, kultury, o§wiaty, ochrony
zdrowia z wylaczeniem catodobowe;j
opieki - szpitali;

2) przeznaczenie uzupeiajace:

a) ustugi z zakresu hotelarstwa i obstugi
turystycznej,

b) produkcja drobna,

c) obiekty towarzyszace,

d) ustugi sportu i rekreacji,

e) garaze wielopoziomowe,

f) stacja paliw.

UCHWALA NR 259/2000

RADY MIEJSKIEJ] W RADOMIU

z dnia 20.03.2000 roku

W sprawie : miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta
Radomia pomiedzy

ulicami: Wierzbicka, Wjazdowa,
Pazdziernikowa, Bracka, Zakowicka,
terenami PKP od

strony wschodniej i zajezdniag MPK od
strony potudniowe;j.
https://mpu.radom.pl/wp-
content/uploads/mpzp/A05t.pdf

Ustala si¢ tereny strefy zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej o niskiej
intensywnosci

zabudowy z dopuszczeniem drobnych
ustlug wbudowanych, oznaczone na
rysunku planu

symbolem MNE.

1/ Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie
podstawowe terenu w strefie:

a/ zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza,
b/ zabudowa gospodarcza, wytacznie dla
zaspokojenia potrzeb mieszkancow, do 5
% powierzchni dzialki,

c/ garaze indywidualne dla samochodow
osobowych,

d/ drobne obiekty ustugowe i handlowe
wbudowane w partery budynkow
mieszkalnych lub usytuowane
wolnostojaco,

e/ wszystkie niezbedne elementy
infrastruktury technicznej.

2/ Nie dopuszcza si¢ w obrebie strefy
lokalizacji:

a/ obiektow produkcyjnych i ustugowych
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mogacych powodowac stale lub

okresowe ucigzliwosci,

b/ adaptacji i przebudowy istniejacych

obiektow na cele jak wyzej,

c/ obiektow magazynowych i hurtowni,

d/ garazy dla samochodow cigzarowych,

e/ wlasnych uje¢ wody,

f/ lokalnych zbiornikéw do gromadzenia

SciekOw sanitarnych i ewentualnego

rozsgczkowania $ciekow do gruntu,

g/ budowy szklarni i tuneli ogrodniczych

Strefa UT

3. Ustala si¢ tereny wielobranzowych

ustug technicznych i handlowych,

nieucigzliwych

z dopuszczeniem zabudowy

mieszkaniowej uzupelniajacej oznaczone

na rysunku planu

symbolem 1-UT - do adaptacji i

porzadkowania.

1/ Ustala sie nastgpujace przeznaczenie

podstawowe terenu w strefie:

a/ ustugi techniczne,

b/ ustugi komunikacyjne,

c/ drobna wytwdrczose,

d/ handel (mate sktady hurtowe),

e/ rzemiosto.

2/ Jako przeznaczenie dopuszczalne w

strefie ustala sie:

a/ liniowe, punktowe i kubaturowe

obiekty i1 urzgdzenia infrastruktury

technicznej

i komunikacji,

b/ zabudowe mieszkaniowa

uzupetniajagca w ramach wymiany

dobudowy, rozbudowy

i nadbudowy itp. zgodnie z

obowigzujacymi przepisami prawa

budowlanego,

c/ ustugi komercyjne z wyjatkiem ushug

dystrybucji, przetworstwa

i przechowalnictwa artykutéw

spozywczych, zielarskich,

farmaceutycznych oraz

pasz.

Strefa - UK.ZT.

1/ Ustala si¢ tereny strefy z

przeznaczeniem na obiekty ustugowe

zaplecza komunikacyjnego z zielenig

towarzyszacg (UK.ZT) oznaczone na

rysunku planu symbolem 1-UK.ZT.

2/ Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie

podstawowe terenu w strefie:

a/ obiekt kubaturowy np. pawilon stacji
aliw, pawilon handlowy, matly obiekt
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warsztatowy drobnych ustug
motoryzacyjnych itp.,

b/ elementy uktadu komunikacji,

c/ zielen towarzyszaca,

d/ liniowe i punktowe obiekty i
urzadzenia infrastruktury techniczne;j
zwigzanej

z obstuga strefy.

Strefa KP.ZT.

1/ Ustala si¢ tereny strefy z
przeznaczeniem na obiekty komunikacji
z zielenig

towarzyszacg oznaczone na rysunku
planu symbolem - KP.ZT.

2/ Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie
podstawowe terenu w strefie:

a/ jednopoziomowy parking terenowy dla
samochodow osobowych,

b/ elementy uktadu komunikacji,

c/ zielen towarzyszaca,

d/ liniowe i punktowe obiekty i
urzadzenia infrastruktury technicznej
zwigzanej

z obstuga strefy.

UCHWALA Nr 290/2012

RADY MIEJSKIEJ W RADOMIU

z dnia 27 lutego 2012 r.

W sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
,,Potudnie — etap I’ w Radomiu.
https://edziennik.mazowieckie.pl/ WDU _
W/2012/2366/akt.pdf

1. Wyznacza si¢ teren zabudowy
mieszkaniowej mieszanej o wysokiej
intensywnosci zabudowy,

oznaczony na rysunku planu symbolem
MM.

2. Na terenie ww. ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie podstawowe terenu:

1) mieszkalnictwo wielorodzinne - do
adaptacji i porzadkowania bez
powigkszania programu,

2) mieszkalnictwo jednorodzinne - do
adaptacji, porzadkowania i uzupehienia
wg ustalen szczegélowych,

3) ustugi podstawowe - handel,
rzemioslo, ustugi (bez ustug branzy
motoryzacyjnej):

a) wbudowane w partery budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych,

b) wbudowane w budynki mieszkalne
jednorodzinne,

c) wolnostojace — adaptacja stanu
istniejacego z mozliwoscia uzupetnienia
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wg ustalen szczegolowych,

4) ustugi ponadpodstawowe —
administracja, kultura, gastronomia,
os$wiata, stuzba zdrowia.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne na
ww. terenie ustala sig¢:

1) liniowe, punktowe i kubaturowe
obiekty 1 urzadzenia infrastruktury
technicznej i komunikac;ji,

2) zielen urzadzona ogo6lnodostgpna,

3) tereny i urzadzenia sportu i rekreacji
dla potrzeb mieszkancow,

4) urzadzenia komunikacji, w tym drogi,
dojscia i dojazdy, miejsca parkingowe
dla obstugi strefy,

S5) obiekty matej architektury,

6) ustugi w zakresie infrastruktury
spotecznej o znaczeniu lokalnym
(stuzace bezposrednio obstudze obszaru
objetego planem), w tym obiekty
uzytecznos$ci publiczne;.

4. Wyznacza si¢ tereny zabudowy
mieszkaniowej o wysokiej intensywnosci
zabudowy, oznaczong na

rysunku planu symbolem MW.

5. Na terenach ww. ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie podstawowe terenu:

1) mieszkalnictwo wielorodzinne,

2) ustugi podstawowe (handel, ustugi — z
wylaczeniem ushug branzy
motoryzacyjnej),

3) ustugi ponadpodstawowe —
administracja, kultura, gastronomia,
oswiata, stuzba zdrowia.

6. Jako przeznaczenie dopuszczalne na
ww. terenach, ustala sig:

1) liniowe, punktowe i kubaturowe
obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej i komunikacji,

2) zielen rekreacyjng ogolnodostepna, w
tym obiekty malej architektury,

3) tereny i urzadzenia sportu i rekreacji
dla potrzeb mieszkancow,

4) urzadzenia komunikacji, w tym drogi,
dojscia i dojazdy, miejsca parkingowe
dla obstugi strefy,

5) ustugi w zakresie infrastruktury
spotecznej o znaczeniu lokalnym
(stuzace bezposrednio obstudze obszaru
objetego planem), w tym obiekty
uzytecznosci publiczne;j.

7. Ustala si¢ tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,
0znaczonej na rysunku planu symbolem
MN.
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8. Na terenach ustala si¢ nastepujace

przeznaczenie podstawowe terenu:

mieszkalnictwo jednorodzinne.

9. Jako przeznaczenie dopuszczalne na

terenach, ustala si¢:

1) funkcje uslugowe o ucigzliwosci nie

wykraczajacej poza granice dziatki, z

wylaczeniem ustug branzy

motoryzacyjnej,

2) liniowe, punktowe i kubaturowe

obiekty 1 urzadzenia infrastruktury

technicznej,

3) budowle i urzadzenia komunikacji, w

tym drogi doj$cia i dojazdy, miejsca

postojowe,

4) zielen urzadzona ogo6lnodostepna,

S5) obiekty matej architektury,

6) ustugi w zakresie infrastruktury

spotecznej o zasiegu lokalnym (w tym

np. obiekty uzytecznos$ci publicznej

stuzace bezposrednio obstudze terenow

MN).

10. Ustala si¢ tereny zabudowy ustlug

o$wiatowych oznaczone na rysunku

planu symbolem UO.

INa ww. terenach, jako przeznaczenie

podstawowe terenu ustala si¢ ustugi

0 znaczeniu dzielnicowym,

ogolnomiejskim i regionalnym z zakresu:

1) nauki i o$wiaty o znaczeniu

podstawowym - szkota podstawowa,

gimnazjum,

2) nauki i o$wiaty o znaczeniu

ponadpodstawowym — liceum,

3) sportu i rekreacji,

4) kultury,

5) stuzby zdrowia/infrastruktury

spotecznej — ztobki.

12. Jako przeznaczenie dopuszczalne na

terenach, o ktoérych mowa w ustgpie 1,

ustala sig¢:

1) liniowe, punktowe i kubaturowe

obiekty 1 urzgdzenia infrastruktury

technicznej,

2) zielen parkowa, urzadzona i obiekty

malej architektury,

3) tereny i urzadzenia sportu i rekreacji

dla potrzeb mieszkancow,

4) dojazdy i parkingi towarzyszace

obiektom o funkcji podstawowej

13. Ustala si¢ tereny strefy zieleni

urzadzonej oznaczonej na rysunku planu

symbolem ZP.

14. W strefie, ustala si¢ nastgpujace
rzeznaczenie podstawowe terendw:
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1) zielen niska, $rednia i wysoka,

2) dojScia i ciagi piesze, $ciezki
rowerowe,

3) placyki i drobne obiekty wypoczynku,
rekreacji i sportu codziennego,

4) obiekty matej architektury: rzezby,
fontanny, itp.

15. Jako przeznaczenie dopuszczalne w
strefie, ustala sig:

1) terenowe i liniowe elementy
infrastruktury technicznej —
ogolnomiejskie,

2) elementy infrastruktury technicznej i
komunikacji obstugujace obiekty strefy
ZP i stref przylegtych; przy

ul. L.agkowej dopuszcza si¢ miejsca
parkingowe o nawierzchni
przepuszczalnej (drobne betonowe
elementy rozbieralne lub azurowe)

Ustalenia decyzji w  zakresie
rozmieszczenia  inwestycji  celu
publicznego, mogace mied
znaczenie dla terenu objetego

przedsiewzigciem  deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym:

Pismo Wydzialu Architektury z dnia
03.02.2026r znak Arll.1634.7.2026r na
podstawie ktérego informuje o braku
informacji Organu na temat inwestycji
dotyczacych budowy lub rozbudowy

drog, inwestycji  ucigzliwych w
szczegblnosci inwestycji komunalnych
takich jak oczyszczalnie S$ciekéw,

spalarnie, wysypiska, cmentarze zawarte
w decyzjach oraz brak podjetych uchwat

dotyczacych  miejscowych  planow
odbudowy.

Pismo Wydzialu Infrastruktury i
Rolnictwa  Mazowieckiego  Urzgdu

Wojewodzkiego w Warszawie z dnia
11.02.2026r znak: WIR-
1.7840.14.10.2026r.EG 0 braku
informacji Organu o przewidzianych
inwestycjach budowy lub rozbudowy
linii szynowych, inwestycji liniowych,
infrastrukturalnych w promieniu 1 km

od planowanego zadania
inwestycyjnego.

decyzja o zezwoleniu na Nie dotvez

realizacj¢ inwestycji drogowej ez

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotvez

linii kolejowej yezy

decyzja o zezwoleniu na realizacje Nie dotve

inwestycji w zakresie lotniska yezy

uzytku publicznego
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decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciw- powodziowych

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji

: oo . |Nie dotyczy
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Nie dotyczy

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe )
tak* nie*

Czy pozwolenie na budowe jest tak* nie*

ostateczne

Czy pqzwoleme na budowe jest tak* nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je

wydat

Decyzja nr 256/2025 z dnia 18.07.2025r, znak: Ar.1.6740.1.455.2024.JP nr
arch. 75 129 wydana przez Prezydenta Miasta Radomia, zatwierdzajaca
projekt  architektoniczno —  budowlany  budynku  mieszkalnego
wielorodzinnego z garazem podziemnym nr 1 oraz zatwierdzajaca projekt
zagospodarowania terenu dla ww. inwestycji oraz budowy pieciu budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi, miejscami
postojowymi i droga wewnetrzng. Decyzja stala si¢ ostateczna w
administracyjnym toku instancji z dniem 27.08.2025r., co potwierdzono
stemplem na oryginale decyzji — strona 5.

Data  uprawomocnienia  si¢

decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy
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Numer zgloszenia budowy,
o ktorej mowa w art. 29 ust. 1

pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.

— Prawo budowlane (Dz. U.
22020 . poz. 1333, 212712320
oraz z 2021 r. poz. 11, 234, 282
1784), oraz oznaczenie organu,
do ktorego dokonano zgloszenia,
wraz z informacja o braku
whiesienia sprzeciwu przez ten
organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robot

Rozpoczecie: 02 czerwiec 2026r

budowlanych Zakonczenie: 15 grudzien 2027r
Liczba budynkow Jeden budynek
Opis przedsiewzigcia . . , Zadanie inwestycyjne: - Budynek
deweloperskiego lub zadania R_OZImeSZCZ?me bud}.fnkow "8\ hieszkalny nr 1 z garazem
inwestycyjnego nieruchomosci  (nalezy  podad bodziemnym
minimalny odstep miedzy LT b
. Przedsigwzigcie deweloperskie: - Pigé
budynkami)

budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z garazami
podziemnymi.

Minimalny odstep — 22.02 m.

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

PN - ISO 9836:2022:07

Zamierzony sposob

i procentowy udziat Zrodet
finansowania
przedsigwzigcia
deweloperskiego lub

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, srodki wlasne,
inne

Srodki wiasne
Kredyt
Srodki Nabywcow

W nastgpujacych instytucjach

Potudniowo - Mazowiecki Bank
Spoldzielczy w Jedlifisku

zadania inwestycyjnego g:;i%ﬁﬁég;gma Slew

Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety mieszkaniowy rachunek
powierniczy* powierniezy™
Wysokos¢  stawki  procentowej, | 45 ¢ - Rozporzadzenie Ministra
wedtug ktorej jest obliczana kwota Rozwoju i Technologii z dnid
sktadki na lg)eweloperskl Fundusz 1 ,06.2022r w sprawie wysokosci stawek
Gwarancyjny procentowych, wedlug ktorych jest

wyliczana kwota sktadki na DFG.

, Bank prowadzi Rachunek Powierniczy, w ramach ktorego Nabywcy zostal
Gligris zasady przyznany numer rachunku indywidualnego, stuzacy do wplat oraz
funkcjonowania wybranego . .. : ’ .

. . . wykorzystywany do ewidencji wptat i wyptat odrgbnie dla Nabywcy, Bank
rodzaju zabezpieczenia . . . s .
, , zobowigzany jest wyptaci¢ Deweloperowi srodki zgromadzone na Rachunku
srodkéw nabywcy

Powierniczym pod warunkiem potwierdzenia przez Bank ukonczenia danego

etapu  realizacji  Przedsigwzigcia

Deweloperskiego  okreslonego

W
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harmonogramie oraz  potwierdzenia poprawnego i zgodnego z
harmonogramem Przedsiewziecia Deweloperskiego procentu kosztow
poniesionych na jego realizacje.

W  przypadku odstapienia na podstawie art. 43 Ustawy od umowy
deweloperskiej, przez jedng ze stron, Bank wyptaca Nabywcy przypadajace
mu $rodki pieni¢zne pozostatle na Rachunku Powierniczym w nominalnej
wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu oswiadczenia o odstgpieniu od
umowy.

'W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej albo umowy, o ktoérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy, innego niz na podstawie art. 43 ustawy,
strony przedstawig zgodne o$wiadczenia woli o sposobie podziatu $rodkdéw
pieni¢znych zgromadzonych przez nabywce na mieszkaniowym rachunku
powierniczym. Bank wyplaca $rodki zgromadzone na mieszkaniowym
rachunku powierniczym w nominalnej wysokos$ci niezwlocznie po otrzymaniu
tych o$wiadczen. Przy czym umowa rachunku okresla dokumenty, ktore
nalezy przedtozy¢ w celu dokonania wyplaty.

Deweloper ma obowigzek niezwlocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30
dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstapieniu od umowy,
zwroci¢ Nabywcey $rodki wyplacone Deweloperowi przez bank z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacja umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
ustawy. Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego przystuguje wytacznie Bankowi i tylko z waznych powodow.
Koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego obciazaja Dewelopera i nie mogg pomniejszaé wplat
dokonywanych prze Nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Potudniowo-Mazowiecki Bank Spotdzielczy
w Jedlinsku

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap 1- zakup nieruchomosci gruntowej, przygotowanie dokumentacji
projektowej PNB, uzyskanie prawomocnej decyzji na budowe, rozpoczgcie prac
budowlanych - do dnia 05.06.2026r. — 10%

Etap 2- wykonanie wykopu i ptyty fundamentowej - do dnia 04.09.26r r - 10%

Etap 3 — Wykonanie konstrukcji kondygnacji podziemnej wraz ze stropem nad
garazem do dnia 20.10.26r - 10%

Etap 4- wykonanie plyty stropowej nad 3 pigtrem (bez rozszalowania) - do dnia
15.12.26r — 10% 22.12.2026

Etap 5- wykonanie ptyty stropowej nad 5 pigtrem - ostatnia kondygnacja (bez
rozszalowania) do dnia 15.02.27r - 10%

Etap 6- wykonanie §cian murowanych zewn¢trznych oraz miedzylokalowych
do dnia 30.04.27r — 10%

Etap 7- wykonanie: montazu stolarki Pcv w mieszkaniach w 100% , instalacji
elektrycznych w mieszkaniach w 90% , tynkdéw gipsowych w 80%, elewacji
zewngtrznej w 30% (bez wyprawy tynkarskiej) do dnia 15.07.27 r - 10%

Etap 8 — wykonanie: instalacji podposadzkowych sanitarnych, posadzek w
mieszkaniach do dnia 15.09.27 r. - 10%

Etap 9 - zakonczenie robdt budowlanych. Zgloszenie budynku do stuzb:
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Sanepidu, Strazy Pozarnej, Nadzoru Budowlanego do dnia 30.11.27r. — 10°%

Etap 10 — uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie do 22.12.2028 r. -10%

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

1. Cena moze ulec zmianie w efekcie waloryzacji wedtug ponizszych zasad.
1.1. Cena netto podlega waloryzacji o §rednioroczny wskaznik cen towarow i
ustug konsumpcyjnych ogétem w  r. w stosunku do 1. publikowany przez
Gtowny Urzad Statystyczny, przy czym w przypadku braku aktualnego
wskaznika (publikacja wskaznikow w biuletynach GUS odbywa si¢ z
opoznieniem) waloryzacja zostanie wyliczona ostatecznie, gdy GUS opublikuje
ten wskaznik.

1.2. Cena netto po waloryzacji nie moze ulec powigkszeniu badz zmniejszeniul
0 wigcej niz 3% ceny netto przed waloryzacja.

2. Cena netto po waloryzacji zostanie powigkszona o obowigzujaca stawke
podatku od towarow i ustug. Deweloper w terminie 14 dni po ostatecznym
wyliczeniu waloryzacji powiadomi Nabywce na piSmie o nowej cenie brutto za|
przedmioty tej umowy. W przypadku obnizenia ceny przedmiotow umowy wi
nastepstwie waloryzacji Deweloper poinformuje Nabywce o obnizonej cenie.

3. W przypadku wzrostu ceny przedmiotdow umowy w nastgpstwie waloryzacji,
waloryzacja nastepuje w wyniku o$wiadczenia Dewelopera. Deweloper]
poinformuje Nabywce czy korzysta z prawa do waloryzacji, a jesli tak to
INabywcy bedzie przystugiwato prawo odstapienia od ninigjszej umowy w|
terminie 14 (czternastu) dni od otrzymania zawiadomienia, z prawem zwrotyl
dokonanych wplat w nominalnej wysokosci w terminie 30 (trzydziestu) dni,
liczonych od dnia doreczenia Deweloperowi w formie pisemnej z podpisem
notarialnie poswiadczonym o$wiadczenia Nabywcy zawierajgcego wskazanie
rachunku bankowego Nabywcy celem zwrotu dokonanych wptat oraz zgodg¢ nal
wykreslenie z ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci Wspdlnej
zadania inwestycyjnego nr 1, ujawnionych na rzecz Nabywcy praw i roszczen|
wynikajacych z niniejszej umowy. JeSli w wyzej wymienionym terminie
INabywca nie ztozy stosownego o$wiadczenia woli, to bedzie zobowigzany do
uregulowania réznicy w cenie wynikajacej z jej waloryzacji.
3.1. W przypadku zmiany ceny za przedmioty tej umowy Deweloper przedstawi
Nabywcy nowy harmonogram platnosci przy czym zwigkszenie lub
zmniejszenie ceny zostanie uwzglednione w cze$ciach réwnych w ramach|
zaliczek, ktore pozostaly jeszcze do zaplaty, a w przypadku gdy wszystkie
zaliczki zostaly przez Nabywce zaptacone, Strony dokonajg rozliczenial
niezwlocznie, nie pozniej niz do dnia zawarcia Umowy Przeniesienial
'Wtasnosci.

4. Na ustalenie ostatecznej ceny przedmiotow umowy majg wylgcznie wpltyw:
a) zmiana stawki podatku VAT dotyczacej przedmiotéw umowy w trakcie
obowigzywania niniejszej] Umowy, wedlug zasad opisanych w ust. 4,

b) waloryzacja ceny o ktorej mowa w ust. 5 tego paragrafu,

c) zmiana powierzchni uzytkowej Lokalu, wynikajaca z r6znic obmiarowych
pomigdzy powierzchnig Lokalu wskazang w §7-ym ust.1 lit. a) niniejszej
Umowy Deweloperskiej, a powierzchnig okreslong w dokumentacji
powykonawczej, za wyjatkiem gdy zmiana powierzchni nastgpita na skutek
zlecenia Deweloperowi przez Nabywce wprowadzenia zmian lokatorskich,
gdyz wynikla réznica w powierzchni na skutek tych zmian nie wpltywa na
ustalong w tej umowie Ceng, zgodnie z §7-ym ust.6.5 niniejszej umowy.

Cena moze ulec zmianie na skutek stwierdzenia roznicy pomiedzy
projektowana powierzchnig, a powierzchnig ustalong w trakcie pomiaru
powykonawczego — proporcjonalnie do stwierdzonej roznicy.

Cena moze ulec réwniez zmianie na skutek zmiany stawki podatku od
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towarow i ustug w sposdb okreslony przepisami prawa.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy dewelo-
perskiej lub jednej z uméw,

o ktérych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Deweloper ma prawo odstapi¢ od niniejszej] Umowy Deweloperskiej w razie:
a) niespelnienia przez Nabywce $wiadczenia pienigznego w terminie lub
wysokosci okreslonej w otrzymanej od Dewelopera informacji o ktorej mowal
W umowie, mimo uprzedniego pisemnego wezwania Nabywcy przeZ
Dewelopera o uiszczenie zaleglych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnial
dorgczenia wezwania wraz z informacja o zamiarze odstgpienia od umowy (nie
dotyczy to wypadku, gdy opoznienie w spetnieniu $wiadczenia jest nastepstwem|
okolicznosci, za ktore Nabywca odpowiedzialnos$ci nie ponosi), w terminie 120
dni od dnia uptywu wskazanego wyzej dodatkowego terminu do zaptaty. W takii
dnia dor¢czenia Nabywcy zawiadomienia o odstgpieniu od umowy przez
Dewelopera, nie wczesniej jednak niz w terminie 7 (siedmiu) dni od dnial
dorgczenia Deweloperowi o$wiadczenia Nabywcy zawierajacego zgode nal
wykreslenie z ksiggi wieczystej Kw. ujawnionych na rzecz Nabywcy praw i
roszczen wynikajacych z niniejszej umowy;

b) gdy Nabywca lub jego pelnomocnik nie stawi si¢ do odbioru Lokalu lub gdy|
Nabywca stawi si¢ do odbioru, lecz odmoéwi odebrania przedmiotéw umowy|
mimo braku zastrzezen co do sposobu ich wykonania lub nie stawi si¢ do
podpisania aktu notarialnego przenoszacego na Nabywce wlasno$¢ Lokalyl
(czyli Umowy Prze-niesienia Wtasnos$ci), pomimo dwukrotnego dorg¢czenia
Nabywcy wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60
(szescdziesigeciu) dni (nie dotyczy to wypadku, gdy opdznienie w spetnieniu
Swiadczenia  jest nastgpstwem  okolicznosci, za  ktore Nabywca
odpowiedzialno$ci nie ponosi) w terminie 120 dni od dnia uplywu wskazanego
W wyzej wymienionym wezwaniu dodatkowego terminu. W przypadkuyl
odstapienia przez Dewelopera od niniejszej umowy z przyczyn wskazanych wi
niniejszym ustepie, Deweloper zwroci Nabywcy dokonane wplaty w takim|
zakresie, w jakim zostaly one wyptacone Deweloperowi przez Bank, po
potraceniu kary umownej w wysokosci 2 % (dwodch procent) ceny brutto
przedmiotow umowy, w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia dorgczenia)
INabywcy zawiadomienia o odstgpieniu od umowy przez Dewelopera, nie
wczesniej jednak niz w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia dor¢czenial
Deweloperowi o§wiadczenia Nabywcy zawierajacego zgode na wykreslenie Z
ksiegi wieczystej Kw. ujawnionych na rzecz Nabywcy praw i roszczen|
wynikajacych z niniejszej umowy.

2. Nabywca ma prawo odstgpienia od niniejszej Umowy Deweloperskie;j:

a) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktorych mowa w art.
35ust.1 Ustawy Deweloperskiej,

b) jezeli informacje zawarte w niniejszej umowie nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w zalacznikach, za wyjatkiem
zmian, o ktorych mowa w art.35 ust.2 Ustawy,

¢) jezeli Deweloper nie dorgczyt, zgodnie z art. 21 lub art.22 Ustawy, prospektul
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,

d) jezeli dane Iub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatagcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska, sa niezgodne
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ze stanem faktycznym i prawnym w dniu podpisania umowy deweloperskiej,

e) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska nie zawiera danych lub informacji, okreSlonych we wzorze
prospektu informacyjnego.

f) w wypadku, gdy Deweloper nie przeniesie na Nabywce prawa wtasnosci do
opisanego w umowie Lokalu wraz z udziatem w nieruchomo$ci wspdlnej wi|
terminie do dnia 30.08.2028 roku, chyba ze powodem nie zawarcia umowy
bedzie zaleganie przez Nabywce we wnoszeniu wptat, w terminie lub wysokosci
okreslonej w otrzymanej od Dewelopera informacji tj. harmonogramie
ptatnosci,

g) jezeli Deweloper niezwtocznie, nie pdzniej jednak niz w terminie 60 (sze$c
dziesigciu) dni od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunkul
powierniczego przez dotychczasowy bank, nie zawrze takiego samego rodzajul
umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem, jak wi|
przypadku umowy, ktéra zostata wypowiedziana,

h) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art.25 ust.1 pkt 1 lub 2
Ustawy Deweloperskiej, jezeli takie obcigzenie zaistnieje,

i) jezeli Deweloper w terminie 10 (dziesigciu) dni od dnia zawarcia umowy|
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem, nie poinformuje
INabywcy na papierze lub innym trwalym nosniku o dokonanej zmianie i nie
przekaze oswiadczenia z tego banku potwierdzajacego, ze rachunek na ktory|
maja by¢ przekazane $rodki jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w,
rozumieniu Ustawy,

j) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej na zasadach|
okreslonych w art. 41 ust.11 Ustawy Deweloperskie;j,

k) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktorym w art. 41 ust.15 Ustawy Deweloperskiej,

1) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia|
28 lutego 2003 roku Prawo upadtosciowe.

3. W przypadkach o ktérych mowa w ust.2 pkt a) -e) Nabywca ma prawo
odstgpienia od niniejszej Umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej
zawarcia.

4.W przypadku, o ktorym mowa ust. 2 pkt f) przed skorzystaniem z prawal
odstgpienia od Umowy Deweloperskiej, Nabywca wyznacza Deweloperowi
120-dniowy termin na zawarcie Umowy Przeniesienia Wlasno$ci, a w razie
bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do
odstapienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytulu kary|
umownej za okres opdznienia. W takim przypadku Deweloper zwroci Nabywecy]
dokonane wptaty wraz z karg umowng w wysokosci 2% (dwdch procent) ceny
brutto przedmiotow umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymanial
oswiadczenia Nabywcy, ztozonego w formie pisemnej z podpisem notarialnie
poswiadczonym, o odstapieniu od umowy zawierajgcego zgode na wykreslenie
z ksiegi wieczystej, ujawnionych na rzecz Nabywcy praw 1 roszczen
wynikajacych z niniejszej umowy.

5. W przypadku o ktorym mowa w ust.2 pkt g) Nabywca ma prawo odstgpienial
od niniejszej] Umowy Deweloperskiej po dokonaniu przez dotychczasowy Bank|
zwrotu Nabywcy S$rodkow zgromadzonych ma mieszkaniowym rachunkuyl
powierniczym (Indywidualnym Rachunku).

6. W przypadku o ktorym mowa w ust.2 pkt h) Nabywca ma prawo odstapienial
od niniejszej Umowy Deweloperskiej w terminie 60 (sze$¢dziesigciu) dni od
dnia jej zawarcia.

7.W przypadku o ktorym mowa w ust.2 pkt i) Nabywca ma prawo odstgpienial
od niniejszej Umowy Deweloperskiej w terminie 60 (sze$¢dziesigciu) dni od|
dnia podania do publicznej wiadomosci informacji o spelnieniu warunku|
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gwarancji w rozumieniu art.2 pkt 57a/lub b ustawy z dni 10 czerwca 2016 roku|
o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow|
oraz przymusowej restrukturyzacji (t.j. Dz.U. z 2024r. poz. 487), wobec banku|
prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy dla przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego tego Dewelopera.

8. W wypadku skorzystania z prawa odstapienia przez ktorgkolwiek ze stron|
niniejszej] umowy, Deweloper zwroci Nabywcy dokonane wplaty, w takim|
zakresie, w jakim zostaly one wyptacone Deweloperowi przez Bank z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacja Umowy]|
Deweloperskiej] w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania przez
INabywce oswiadczenia Dewelopera o odstapieniu od niniejszej umowy, albo od
otrzymania przez Dewelopera o§wiadczenia Nabywcy zlozonego w formie
pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym o odstgpieniu od niniejszej
umowy zawierajacego zgode na wykreslenie z ksiggi wieczystej Kw.,
ujawnionych na rzecz Nabywcy praw i roszczen wynikajacych z niniejszej
umowy.

9. W terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy
0 odstgpieniu od Umowy Deweloperskiej, Deweloper przekazuje do
Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego o ktéorym mowa w rozdziale 7
ustawy z dnia 2 maja 2003 roku o ubezpieczeniach obowiazkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych (Dz.U. z 2023., poz. 2500) w celu realizacji przez ten|
fundusz zwrotu wptat Nabywcy, w przypadku nieotrzymania przez Nabywce
zwrotu §rodkow w terminie o ktérym mowa w ust. 8 powyzej, informacje o
wysokosci §rodkéw zwroconych Nabywcy w zwiazku z odstgpieniem przez
niego od Umowy Deweloperskiej i dacie dokonania zwrotu tych srodkow.

10. W przypadku skutecznego skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia,
umowa uwazana jest za niezawarta, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztow|
zwigzanych z odstapieniem od umowy.

11. W przypadku wzrostu ceny przedmiotOw umowy w nastepstwie zmiany
podatku, zmiana ceny nastgpuje w wyniku oswiadczenia Dewelopera.
Deweloper poinformuje Nabywce razem z informacjg o nowej cenie brutto czy|
korzysta z prawa do zmiany Ceny, a jesli tak to Nabywcy bedzie przystugiwato
prawo odstgpienia od niniejszej umowy w terminie 14 (czternastu) dni od
otrzymania zawiadomienia, z prawem zwrotu dokonanych wptat w nominalne;j
wysokosci w terminie 30 (trzydziestu) dni, liczonych od dnia doreczenial
Deweloperowi w formie pisemnej z podpisem notarialnie po$wiadczonym|
oswiadczenia Nabywcy zawierajacego wskazanie rachunku bankowego
INabywcy celem zwrotu dokonanych wptat oraz zgod¢ na wykreslenie z ksiegi
wieczystej Kw, ujawnionych na rzecz Nabywcy praw i roszczen wynikajacych z
niniejszej umowy. Je§li w wyzej wymienionym terminie Nabywca nie zlozy|
stosownego o$wiadczenia woli, to bedzie zobowigzany do uregulowania roéznicy
w cenie wynikajacej ze zmiany stawki podatku VAT.
12. W przypadku gdy powierzchnia lokalu bedzie wicksza niz projektowana
powierzchnia Lokalu, zmiana Ceny nastagpi w wyniku o$wiadczenia
Dewelopera. Deweloper poinformuje Nabywce razem z wynikami obmiaru czy|
korzysta z prawa do zmiany Ceny, a jesli tak to Nabywcy bedzie przystugiwato
prawo odstgpienia od niniejszej umowy w terminie 14 (czternastu) dni od
otrzymania zawiadomienia, z prawem zwrotu dokonanych wptat w nominalnej
wysokosci w terminie 30 (trzydziestu) dni, liczonych od dnia doreczenial
Deweloperowi w formie pisemnej z podpisem notarialnie po$wiadczonym
o$wiadczenia Nabywcy zawierajagcego wskazanie rachunku bankowego
Nabywcy celem zwrotu dokonanych wptat oraz zawierajacego zgode nal
wykreslenie z ksiggi wieczystej Kw, ujawnionych na rzecz Nabywcy praw i
roszczen wynikajacych z niniejszej umowy. Je§li w wyzej wymienionym|
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terminie Nabywca nie zlozy stosownego oswiadczenia woli, to bedzie
zobowigzany do uregulowania roéznicy w cenie wynikajacej ze zmiany]|
powierzchni Lokalu
13. Nabywca oswiadcza, ze w przypadku zlozenia przez Dewelopera
oswiadczenia o odstgpieniu od niniejszej Umowy Deweloperskiej, z powodow|
o0 ktorych mowa w ust.1 tego paragrafu, udziela Deweloperowi pelnomocnictwal
do zlozenia w jego imieniu o$wiadczenia woli o wyrazeniu zgody nal
wykreslenie z dziatu III ksiegi wieczystej roszczenia ujawnionego na rzecz
Nabywcy w zwigzku z zawarciem niniejszej umowy, z tym, ze Deweloper|
uprawniony bedzie do skorzystania z tego pelnomocnictwa nie wczesniej niz po
uplywie 14 (czternastu) dni od zlozenia o$wiadczenia o odstapieniu od
niniejszej umowy przez Dewelopera. Petnomocnictwo wygasa w dniu zawarcial
Umowy Przeniesienia Wtasnosci.

I. Informacja o:

1)

2)

II. Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsicbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywceg lub zobowigzaniu do
jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienic na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wilasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebnag
nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej czg¢sci wilasnoSci nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z cz¢éci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie peilnej ceny przez
nabywcg lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wilasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje.

1. aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2. aktualnym odpisem, wyciaggiem, za§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sagdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo
aktualnym zas§wiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3. pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst
sprzeciwu;

4. sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a. prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b. realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;
5. projektem budowlanym;

Osoba zainteresowana zawarciem umowy deweloperskiej ma mozliwo$¢ zapoznania si¢ z ww. dokumentami w
Biurze Sprzedazy Mieszkan.

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku Iub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
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8) aktem ustanowienia odrebnej whasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrgbng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czgsci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do
wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - zgodg banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywceg po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywceg utamkowe;j
czesci wihasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywceg lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Osoba zainteresowana zawarciem umowy deweloperskiej ma mozliwos¢ zapoznania si¢ z ww. dokumentami
wskazanymi w pkt 1-5 w Biurze Sprzedazy Dewelopera.

Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w [Poludniowo — Mazowiecki Bank Spétdzielczy w Jedlifisku], prowadzacym
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkni¢ty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete
ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytOw oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 6801 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec [Poludniowo — Mazowiecki
Bank Spétdzielczy w Jedlinsku ],

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkdéw gwarantowanych) jest
kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku,
a w granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do $rodkow gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto§¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w
terminie 3 miesi¢cy od dnia ich wptywu na rachunek, obj¢te sa gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych
100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutlu S$rodkoéw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytulu jego udzialu w s$rodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

— wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— [Poludniowo — Mazowiecki Bank Spotdzielczy w Jedlinsku] korzysta takze z nastgpujacych znakow
towarowych:

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
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instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz.

U. 22020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 8151 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz

przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo

domu jednorodzinnego | crreeeeeeeeeeeeeees 7t
Powierzchnia uzytkowa lokalu

mieszkalnego albo domu | m?
jednorodzinnego

Cena m’ powierzchni uzytkowej

lokalu mieszkalnego albo domu | ...l zt/m?

jednorodzinnego

Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa wtasnosci nie-
ruchomosci wynikajacego zumowy
deweloperskiej lub jednej z umow,
o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5 lub ust. 2

ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

0 ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

31.09.2028r

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowac
si¢ lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej z uméw, o ktorych mowa

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub

ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

Budynek nr 1 - 6 nadziemnych
1 podziemna

Technologia wykonania

- Zgodnie ze Standardem wykonania

mieszkan i budynku mieszkalnego
stanowigcym Zatgcznik nr 4 do
Prospektu Informacyjnego ,

Standard prac
wykonczeniowych w czesei
wspo6lnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym
czg$¢ wspolng nieruchomosci

Zatacznik nr 4 do prospektu

Standard wykonczenia mieszkan i

czesci wspolnych budynku

Liczba lokali w budynku

Budynek nr 1 - 71 lokali
mieszkalnych,

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

81 - miejsc w hali garazowe;j
9 - miejsc na zewnatrz

Dostepne media w budynku

- Wewngtrzna instalacja wodociggowa

- Wewngtrzna instalacja kanalizacji
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sanitarnej,

- Instalacja wody cieptej, zimnej
i cyrkulacji,

- Wewngtrzna instalacja centralnego
Ogrzewania — kotlownia gazowa,

- Wewngtrzna instalacja wentylacji
mechanicznej,

- Wewnetrzna instalacja elektryczna
(Tablice mieszkaniowe, wypusty
oswietleniowe, osprzet elektryczny)

- Instalacja naziemne;j telewizji
cyfrowej DVBT —

- Instalacja telewizji kablowej,

Internetu i telefonii stacjonarne;j,

- Przylacze swiattowodowe Instalacja

telefoniczna,

- Instalacja domofonowa z osprzetem

audio

- Pompa ciepta

- Fotowoltaika

Dostep do drogi publicznej

Projektowanym zjazdem z ul.
Bocznej

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Zgodnie z Rzutem kondygnacji z zaznaczeniem lokalu stanowigcym
Zakacznik nr 1 do Prospektu Informacyjnego

Okreslenie powierzchni uzytkowej

i uktadu pomieszczen oraz zakresu

i standardu prac wykonczeniowych,
do ktorych wykonania zobowigzuje
si¢ deweloper

Powierzchnia i uktad pomieszczen: Zgodnie z Rzutem kondygnacji z

zaznaczeniem lokalu stanowigcym Zatacznik nr 1 do Prospektu

Informacyjnego.

Zakres i standard prac wykonczeniowych w lokalu: Zgodnie ze

Standardem wykonczenia lokalu i cze$ci wspolnych budynku
stanowiacym Zalacznik nr 4 do Prospektu informacyjnego.

Data wydania zaswiadczenia o

samodzielnosci lokalu Nie dotyczy
mieszkalnego

Data ustanowienia odrgbnej .

wilasnosci lokalu mieszkalnego Nie dotyczy
Informacje o lokalu uzytkowym

nabywanym rownoczesnie Nie dotyczy

z lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czg$ci wlasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy
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Zielone
P Potudnie

. Migjsce postojowe w garazu o nr...... CeNA ..vvvvnrnnnnnnn,
Prawo do wytacznego korzystania
Z miejsca postojowego w garazu . . .
Jsca postojowego w g Miejsce postojowe naziemne O 1r......... (V<) 1 - DR
podziemnym /miejsca
postojowego naziemnego, Sch K
Schowka na rowery, tarasu chowek narowery cena..................

Taras cena...................

Laczna cena sprzedazy

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zataczniki — aktualne zatgczniki zostaty zataczone do Wariantu I Prospektu Informacyjnego:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzoér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktoérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji
terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

4. Standard wykonczenia lokalu i cze$ci wspolnych budynku nr 1 osiedla Zielone Potudnie.
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